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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 665452 3506296/ 110003453),

Wiagner Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést t{izok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Vadaszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyz6 34014/0/30300/2025/3 szami hatarozata alapjan dr.
Vadaszné dr. Lehoezky Marianna kozjegyzé a(z) 34014/0/70464/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el,
kdlesdnszerzdés cimen fennallo 1 222 527 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

! ilﬁ: I"j E:!:'i m l'-li! i[ uﬁ’“ﬂ ¢ ']“’jl. ¢
BIOKOM Nonprofit Kft. Wagner Zsolt 736.V.0679/2025 PARKOLASI SZERZODES 19 400 Ft
(530-2024-751VH)
OTP Faktoring Zrt. Wigner Zsolt 736.V.0346/2026 Folyoszamlahitel 20 936 Ft

(690827 _527708/ 110003612)

cime: 7784 Nagynyarad, Kossuth Lajos utca 16., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: NAGYNYARAD BELTERULET, helyrajzi széma: 514

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az arverésre Keriild ingatlan egy 3747 m2 teriileten elhelyezkeds, foldszintes, 100
éves, kozepes dllapoti, 200 m2 alapteriiletii lakéhaz, mely az adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint az aldbbi helyiségekbél all:
6 szoba, konyha, ebédld, fiirdészoba, elészoba, zart folyoso. Fiitése: hagyomanyos, kozmiivesitettsége: villany, vezetékes viz, giz,
csatorna. Az ingatlanon tovabba préshaz, istallé és 61 rendeltetésii melléképiiletek helyezkednek el.

A kozolt foto tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelésségére gyézadjon meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 11 250 000 Ft
arverési eléleg: 1 125 000 Ft
licitkiiszob: 113 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla széma: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.25. 2026.11.18. 11:00 11 250000 Ft
2. szakasz 2026.11.18. 11:00 2026.12.08. 11:00 11 250 000 Ft
3, szakasz 2026.12.08. 11:00 2026.12.28. 11:00 11 250 000 Ft

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlatiételi idotartam végéig tarl. Az arverés szakaszai a Vht 143/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen kertilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés ¢lsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolst érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra kerlil. tovabbi
ajanlat. licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeltzd Gt percen belil jabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kbzzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt. hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szémadra. ¢s azt a kezdd és befciezd idbpontot. melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szdmara

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekaltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdr Torvénykonyvro! sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. & (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gvakoralhatja. amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal cloterjesztve igazolhatja. Az drverezds
soran a killénbozd jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kazdil sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb cldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegil. érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elédrverezési jogat. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugvanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat. kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulgjdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhethet torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvaniartisba be nem jegyzett tarvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajlo
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden térlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto Kifejezetten felhivje a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdliott
képlelvétel kifejezetten (djékoztatd jellegh. mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, s a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo s drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kézzétel drverési hirdetményekben ¢s drverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetelt vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését. a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai. miszaki llapotaért. mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért. hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kavetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - 16bb kivelelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre kerlilnek. Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverczésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa ¢rdekeben érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédiket/arvereziket. hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken felil a végrehajtonak cgyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kuldn dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kival - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifcjezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztéserdl vagy korlatozasérol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetlenil az arverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény cgyes rendelkezéseinek véerehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati (orvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndll¢ dijtartozasdnak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vhi 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez Mizodod jogkdvetkezmény a hirdetmény kzzétételétdl a licinaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a fethaszndlok szamara.

- CICK OIS U ("'.'l'll () A !l!.‘i.!‘_ i Sy (1] L
Az ingatlanra vételi ajanlatot a véleli ajdnlatiétel iddlarlama alatt, clektronikus Gton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznéld jogosult az ¢ célbol megéllapitott ¢s aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasdval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatinak fbltéét:ll;il régzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk



elektronikus nyilvantartasiba 16réné bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallé birosagi illetve torvényszeki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezOk nyilvantartisaban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen  legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tirténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld arverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta @ OTP Dél-dunantali r., Pécs, 11731001-23114355 szama végrehajloi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
Jjovairasra kerlill. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverdsi rendszer érverezéként toriénd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérclemmel cgyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezé. az arveréshez
tartozd licitnaplo lezarésaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. s egyidejileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiliszob Osszegével az eltzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatol tartd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kereszttil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét clveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal taimadtak meg. a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 13
napon beltil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt cimulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drvercsre az elsd drverdsre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beldl folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan orli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovéabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverds hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdasdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyvaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételélGl — szdamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajiasrél sz6lé 1994, évi LIIL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljards szabdlyait és az
elGierjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedsés (mulasztds) ellen a kézbesitésiGl szamitott 15 napoin beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajiast foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illeiskekrdl szol6 1990, évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdin a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézverlen banki dtutaldssal az
illetéhes birdsdg elfdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghbizds (b irdsdagon rendszeresirett . sdrga csekk”) haszndlatdival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohécs, 2026.10.19. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
onalld birosagi végrehajto-helyettes
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