Nagynyarad Kozség Onkormanyzatinak
4/ 2007. (I11. 28.) rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Nagynyarad Német Kisebbségi Telepiilési Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 1990 évi LXV.
Torvény 16.§-dban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997 évi
LXXVIIL térvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében —
a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval, az orszagos szabalyoknak megfelelden,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz0d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaldan — az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya
1.§

(1) A rendelet hatalya Nagynyarad teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket és teriiletet
alakitani, épiiletet, épitményt, épitményrészt tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, boviteni,
felyjitani, helyreallitani, korszerGsiteni, lebontani, hasznalni, vagy elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényli eldirdsok
megtartdsa mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek (V-1 jelil
1:10.000 méretaranyt, valamint a V-2 jeli 1:2000 méretaranyu tervlapok) egyiittes
alkalmazasadval szabad. A rendeletben nem szabalyozott esetekben a 36/2002. (IIL.7.)
Kormanyrendelettel médositott 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban OTEK)
eldirasai szerint kell eljarni.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd eloirasokat tartalmaz.

A szabalyozas elemei

2.§

(1) A szabalyozasi terv kotelezo és iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz.
(2) Kotelezonek kell tekinteni, és meg kell tartani:

a) a kozigazgatasi és belteriileti hatarvonalat,

b) az egyes teriiletek felhasznalasi modjat

C) a szabalyozasi vonalat és szabalyozasi szélességet,

d) az 6vezeti besorolast, lehatarolast és az 6vezeti eldirasokat és szabalyozast,

e) a védotertileteket, védoétavolsagokat,

f) az épitési helyet

g) a helyi védett épiileteket és teriileteket,

h) a sajatos jogintézményeket

(3) A kotelezod elemektdl valo elétérés csak a rendelet, illetve a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet, az alabbiak kivételével:

a) A helyi védettségii teriiletek, épiiletek torlése, vagy ujabbak védetté nyilvanitasa 6nalld
onkormanyzati rendelettel torténhet az Onkormanyzati Féépitész véleménye, ennek
hianyaban a Megyei FOépitésztdl megkért szakvélemény alapjan.

b) A sajatos jogintézmények torlése, vagy ujabbak bevezetése -csak a jelen terv végrehajtasa
érdekében- 6nallo onkormanyzati rendelettel torténhet.

C) A védéteriilet hatara, ha magasabb jogszabaly moédositja az egyes teriiletekre vonatkozo
védoteriiletek kiterjedését.



d) Ha az 6vezeti hatar telekhatar is egyben, akkor az érintett telekhatar valtozasa esetén az
Ovezeti hatar az 0j telekhatarral esik egybe.
(4) A szabalyozasi terven jelolt iranyadd szabalyozasi elemek a kovetkezok:
a) iranyado telekhatar
(5) Az iranyadé szabalyozasi elemek vagy a szabalyozas lehetséges valtozatara utalnak, vagy
pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az ezektdl valo eltérés a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kozott a rendelet, illetve a szabalyozasi terv modositasa nélkiil
engedélyezhetd.
(6) A jelen rendeletben hivatkozott épitésiigyi jogszabalyok a szivegben kisebb, délt betiivel szedve
olvashatok. Modosulasuk esetén minden esetben a modositott szabalyozas szerint kell eljarni.
(7) A rendelethez kapcsolodo, egyéb vonatkozo jogszabalyok gyiijteménye az adott helyen indexben
jeloltd sorszam alatt, az 1.mellékletben talalhatd. Modosulasuk esetén minden esetben a
modositott szabalyozas szerint kell eljarni

I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

3.8

(1) A Képviselo-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatosagi eljarasokrol szold 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 9.§-aban meghatarozott
épitési munkak korét boviti, és az alabbi épitési munkdkat is az engedélykoteles épitési
munkékhoz sorolja:

a) helyi védettségii teriileten ¢s épitményen végzett barmilyen, az épiileteket érint6 kiilsé és
belsd felujitasi és korszerlisitési munka akkor is, ha az a teherhordo szerkezetet illetve a
homlokzati megjelenést nem befolyasolja.

b) helyi védettségii épitményen barmilyen reklam, hirdetés elhelyezése

(2) A telepiilés teriiletén tavkozlési, illetve hirkdzlési magasépitmény (adotorony) elhelyezése csak
a kiilteriileten, ott is csak természeti értéket (erdok, gyepek, rétek, legelok) nem képviseld
foldrészleten, a vonatkozd szabvanyok eldirdsai szerint torténhet.

(3) A gazdasagi teriileten tobb épiilet egy telken valo elhelyezési igénye esetén az épitési engedély
csak kétlépcsds engedélyezési eljaras lefolytatdsa utdn adhatd ki. (Elsé Iépcsd: a telek
beépitésével kapcsolatos és az épitészeti kdvetelményeket tisztdzo elvi épitési engedélyezési
terv, masodik 1€pcsd: €pitési engedélyezési terv)

(4) Az 1) beépitésit (ma még mezdgazdasagi miivelés alatt allo illetve teriilet-elokészitésre és
vizrendezésre varg) teriileteken az €pitkezések megkezdése eldtt a teljes fejlesztési teriiletre
kiterjedé geotechnikai és mérndkgeologiai dokumentacid készitendd, kiilonds tekintettel a
felszini vizek gytijtésére €s elvezetésére.

4.8

(1) Az épitési engedélykérelmekhez a 45/1997. (X11.29.) KTM rendelet szerinti tartalmi kdvetelményeken
tulmenden a kovetkezd munkarészeket kell csatolni:

a) Helyi védelem alatt allo épiilettel szomszédos telken tervezett épiilet és kerités utcaképi
illeszkedését a két szomszédos épiilet illetve kerités abrazolasaval, vagy fotomontazzsal
kell igazolni

b) Hirkozlési magas-1étesitmény (adotorony) elhelyezésének engedélyezési kérelméhez a
tajba-illeszthetdség igazolasara a tajképi illeszkedést igazoldo munkarész csatolando

¢) Uj beépitésti telken az épiilet tervei mellett az utcafronti kerités tervei is elkészitendék

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden helyi védettségii teriilet és épitmény esetében az
€pitési hatdsadg a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet 12. és 17. § eldirasain tGlmenden elrendelheti az
épitményen még meglévd, az eredeti homlokzati tagozatok, részletek és az eredeti aranyu
nyilaszarok visszaallitasat, homlokzatszinezési terv készitését.



(3) Gazdasagi és altalanos mezbégazdasagi teriileten technoldgiai jellegii épitmények elhelyezési
igénye esetén az ¢épitésiigyi hatosag az ovezeti eldirasokban megengedett épitménymagassagtol
eltéré mértéket is megallapithat technologiai és miiszaki indoklés alapjan. Az indokoltsagot
szintén az épitési hatosag allapitja meg.

(4) Védett régészeti leléhelyen a 30 cm mélységet meghalad6 foldmunkaval jaro tevékenység,
illetve valtoztatasi szandék esetében, nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén minden, az
eddigi hasznalattol eltérd hasznositashoz, épitkezéshez, foldmunkahoz az engedélyezési
eljarasba a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt véleményezd szakhatdsagként be kell vonni.

(5) A jelolt védett természeti teriileteken, valamint hirk6zlési magas-1étesitmény elhelyezését érinté
épitési hatosagi ligyekbe a Dél-dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyel6ség minden esetben bevonando.

(6) Termo6foldon torténd beruhazasok megvalositasanak és iizemeltetésének engedélyezéséhez a
talajvédelmi hatosag szakhatdsagi hozzajarulasat be kell kérni.()

(7) A Magyar Geologiai Szolgalat Dél-dunantuli Teriileti Hivatalat az engedélyezési eljarasba

a) 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaro épitkezés esetén,

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagti foldet megtamasztd épitményeknél,

C) 7 m-nél nagyobb fesztavu tartoszerkezetet tartalmazé épiileteknél,

d) cstiszas- vagy mozgasérzékeny, valamint alapincézett teriiletek beépitésénél

e) azon esetekben, amikor a lakossdg, az Onkormédnyzat vagy a tervezd kedvezétlen, az
altalajjal 0sszefiiggd jelenségeket észlel, be kell vonni.

(8)A vizgazdalkodasi terlileteket érintd barmely tevékenység csak a Dél-dunantili
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség engedélye alapjan torténhet.
(9)Erdéteriileten 1évé épitmények épitési hatosagi iigyeibe az Allami Erdészeti Szolgilat Pécsi

Igazgatosagat véleményez6 szakhatosagként be kell vonni.

(10)A term&fold més céla hasznositasdhoz a teriiletileg illetékes Foldhivatal engedélye sziikséges.®

(11) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banyaszat, tereprendezés, vizrendezés,
egyeéb épités) csak érvényes banyaszati illetve kiilon jogszabéaly alapjan kiadott hatdsagi
engedély birtokdban végezhetd. E tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag engedélye,
mas hatdsag engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges.

(12)Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei teriilet-elokészités, vizrendezés, elokézmiivesités,
vagy kozmiipotld berendezések hidnya miatt nem biztositottak, épitési engedély csak ezek
meglétével és engedélyével egyiitt adhato ki, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély
feltételeit a hatarozatban k6z6Ini kell.

Az épitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5.8

(1) Az épitésiligyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szempontokat, melyeket
szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet kotelezden meghatiroz, tovabba vizsgélja, hogy a
tervezett l1étesitmény megfelel-e az épitett kdrnyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitasa
elvarasainak (lasd: 1997. évi LXXVIII tv. 6. § 1/b. bekezdése)

(2) Az épitési dvezeti, dvezeti eldirasoknak nem megfeleld épiiletek abban az esetben bévithetok:

a) ha nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

b) ha vizszintes iranya bdévitésik nem jar a hatalyos elbirasok szerint megengedhetd
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi ndvelésével, valamint az épitési
hatarvonalak atlépésével;

c) ha fiiggbleges iranyu bdvitésiik nem noveli tovabb a hatalyos eldirasok szerint
megengedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitménymagassagot, S az nem
korlatozza a szomszédos telkek épitési lehetdségeit

d) ha a bévitést a szomszédos épiiletektdl betartando tavolsagok nem korlatozzak.



(3) A szabalyozasi tervvel nem egyezd teriiletfelhasznalas esetében az épités akkor is
engedélyezhetd, ha:

a) az a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg egészségi szempontok
miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul

b) a terv szerinti tertiletfelhasznalas nagyobb tavlatban (tiz, vagy tobb év) valik esedékessé és
végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi koltségesebbé.
(Amennyiben az épitteté vallalja a kartalanitas nélkiili elbontasi kotelezettséget, érték
1étrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideiglenes meglétét, illetve az épittetd
kartalanitas nélkiili elbontasi kotelezettségét, az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.)

(4) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrl, vagy maganutrol
gépjarmiivel kdzvetleniil torténd megkdzelitése biztositott.

(5) Allattarto épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozd onkorményzati rendeletben
megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét kell vizsgalni.

(6) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek
hasznalatahoz az OTEK 42.§-dban és 4. mellékletchen meghatarozott szamut jarmutarolot, parkolot,
rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet sajat telken beliil kell biztositani, kivéve e rendelet
.....§ (6) bekezdésében foglaltak esetében.

Il. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

6.§

(1) Jelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek a kozség igazgatasi teriiletét beépitésre
szant és beépitésre nem szant teriiletre, ezeken beliil pedig kiilonbo6z6 teriilet-felhasznalasi
egységekre osztja fel:

a) a beépitésre szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6z6
épitési ovezetekbe,

b) a beépitésre nem szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6z6
ovezetekbe sorolja,

C) az épitési Ovezeteket és az Ovezeteket kozteriiletekre és kozteriiletnek nem mindsiild
teriiletekre osztja.

(2) Nagynyarad kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi
kategoriakba sorolhatok:

a) lakotertilet — falusias lakotertilet (L)
b) gazdasagi tarteriilet - kereskedelmi, szolaltato teriilet ~ (Gksz)
- ipari teriilet (Gip)
c) kiilonleges tertilet - sportteriilet (K-Sp)
- temet0 teriilete (K-Te)
- pincés teriiletek (K-P1)
(3) Nagynyarad kozség igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:
a) kozlekedési és kozmiitertilet (Ko)
b) zoldteriilet 2)
C) erdéteriilet (E)
d) mezbégazdasagi teriilet (M)
e) vizgazdalkodasi teriilet V)

(4) A teriilet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a V-1 (kiilteriileti), és V-2
(beltertileti) jelli szabalyozasi tervek mutatjak be.



BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasok
7.8
(1) Kozmivesitettség mértéke

a) A beépitésre szant teriileteken —a temetd teriiletének kivételével- az épitési telkek csak
teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

b) A gazdasagi teriileteken keletkezé, nem kommunalis Szennyvizek tisztitasa és elhelyezése
csak az illetékes szakhatdsagok altal elfogadott, korszerii kozmiipdtloval biztosithatdo — az
adott épitmény hasznalatbavételéig.

(2) Terepszint alatti épitmények

a) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény a telken beliil barhol épithetd, ahol
nem veszélyeztet mas épitményeket €és nyomvonalas létesitményeket, illetve ahol az
esetlegesen fellépd épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai problémak miiszaki megoldasokkal
kikiiszobolhetdk

b) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbél.

) Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

d) Terepszint alatti épitmény fold alatti része sem nyulhat a szomszédos ingatlanok ala.

(3) Kornyezetterhelési hatarértékek

a) Az 1j létesitmények kialakitdsandl, a meglévd, illetve 1) technologidk tizemeltetésénél
teljesiteni kell a kdrnyezeti levegétisztasagi kovetelményeket €s a levegotisztasag-védelmi
eléirasokat, valamint hatarértékeket. ©

b) Elévizbe bocsatott szennyezbanyag-tartalomra vonatkozo hatarértékeket be kell tartani.®

c) A kozcsatorna-héalozatba bocsatott szennyviz, vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezOanyag-tartalomra vonatkoz6 kiiszobértékeket be kell tartani.®

d) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, lizemeltethetd, hogy
zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védett
teriileteken.®

e) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, 0j telekalakitasu €s tervezésii, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu teriileten megfeleld beépitési tavolsadg meghatarozasaval és az épiiletek
védett homlokzatainak megfeleld tdjolasaval kell biztositani az eldirt zajterhelési
hatarértékek teljesiilését.(”)

f) Epiiletek zajtol védendé helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositd
kiilonb6zd technikai berendezésektdl és az épiileten belill, azzal szomszédos épiiletben
folytatott tevékenységbdl eredd zaj nem haladhatja meg az el@irt hatarértékeket.®

Lakaeteriiletek, falusias lakoteriilet

8.§

(1) A kozség Osszes lakoteriilete falusias lakoteriilet, amely lakoépiiletek, mezd- és erddgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossdgot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgéltato
¢és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A beépitettség és a zoldfeliilet nagysaganak megallapitasakor szamitasi alapként a tervlapon

(3) A teriileten -lizemanyagtolté kivételével- az OTEK 14.§-a szerinti épitmények, valamint az OTEK
1. melléklet 54. pontjaban felsorolt melléképitmények helyezhetdk el.

(4) A telepiilés lakoteriileteire vonatkozo altalanos eldirasok:

a) azuj lakoépiiletek épitménymagassaga sehol nem lehet kisebb 3,5 m-nél,
b) az utcafronti épiiletek csak magastetések lehetnek,
C) tetéhéjazatként elsdsorban égetett agyagceserép, vagy feliiletében €s szinarnyalataban
ahhoz hasonl6 egyéb tet6fed6 anyag alkalmazhato,
d) mar kialakult lakoteriileteken a telekméret megvalasztasanal a kialakult allapotokat kell
figyelembe venni, de telekalakitasnal a kialakithato legkisebb telekméretet és legkisebb
telekszélességet az Gvezeti eldirdsok hatarozzak meg.



(5) Oldalhataron all6 beépités esetében az épitési hely
a) mar kialakult beépités esetében a kdrnyezethez igazoddan az északi (északkeleti,
északnyugati) illetve a keleti, vagy a nyugati telekhatar melletti teriilet,
b) tervezett, 0j beépitésii teriileten az északi (északkeleti, északnyugati) illetve adott
utcaszakaszon egységesen a keleti telekhatar melletti tertilet.
(6) Az oldalkertben allo, meglévé épiiletek megtarthatok, de az oldalkertben allo épiiletek csak a
tlzvédelmi hatdsag elbirasai szerint Gjithatok fel.
(7) A teriilet a V-2, tervlapon jelolt épitési dvezetekre tagolodik. Az egyes épitési Ovezetekre
vonatkoz¢ telekalakitési €s €pitési eldirasok a kovetkezok:
a) Lf-K-1 jeli épitési Ovezet - a telepililés magjaban kialakult hagyomanyos, jellegzetes
keresztcsiirds” beépitésti lakoovezete

Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete 800 m2*
kialakithato legkisebb utcai szélessége 18 m*
beépitési modja kialakult-oldalhataron

allo-néhol zartsoru
legnagyobb megengedett beépitettsége 30%**
legkisebb zoldfeliileti mutatdja 40%

Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 50m

beliil kialakitando elokert 0Om
oldalkert min 6,0 m
hatsokert 10,0 m***

Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések
lakdsszam max. 2

tetdidom és hajlasszog | 35-42 fok kozotti magastetd, altaldban utcara merdleges
szimmetrikus nyeregtetd. Zartsori beépités esetében utcaval
parhuzamos nyeregtetdjii épiilet épitendo.

éplilet szélessége legfeljebb 8,0 méteres traktusszélesség, de az épitési helyen beliil,
az utcafronti siktol legalabb 5 méterrel hatrébb L és T alaka
oldalszarny létesithetd. A kialakult keresztcslirok vonaldban az
oldalszarny a telekhatarig kiépitheté /lasd még (8) bek d) pont/,
ebben az €pitési sdvban az épitési hely zartsoru.

kerités —Legaldbb 1,8 m magas tomor kerités, tomor kapu épitendd a
Kossuth és Tancsics utcakban

—Egyébként legfeljebb 150 cm magas attort kerités épitendd, maximum
60 cm magas tomor labazattal

Egyéb eldirasok

Az dvezetben kialakult hagyomanyos keresztestirok —a helyi védettségtdl fiiggetleniil-
lehetdség szerint megtartandok, 11jja- illetve Gjraépithetdk.

* A mar meglévd, az eldirtnal kisebb méretii telkek fennmaradhatnak, s ezeknél minden
olyan telekalakitds engedélyezhetd, amely az eredeti allapotnal kedvez6bb méretii telek
1étrejottét eredményezi. (OTEK aldli felmentés alapjan)

**A mar kialakult, az eldirtndl nagyobb beépitettségli telkek esetében a meglévo épiiletek a
kialakult beépitettség mértétkéig ujjaépithetok (OTEK aldli felmentés alapjan)

*#%k A mély telkeket tartalmazd tombdkben a hatso épitési hatarvonalat a szabalyozasi terv
jeloli

b) Lf-K-2 jelti épitési Ovezet — kialakult, oldalhataron all6 beépités a Zalka Maté utca
délnyugati és a Rakoczi utca északi oldalan

Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete 600 m2
kialakithato legkisebb utcai szélessége 15m
beépitési modja Oldalhataron all6




d)

legnagyobb megengedett beépitettsége 35%
legkisebb zoldfeliileti mutatoja 35%
Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 50m
beliil kialakitando elokert 3,0m
oldalkert min 5,0 m
hatsokert 6,0 m

Az ovezetben elhelyezheto épiiletekre vonatkozé megkotések

lakasszam

max. 2

tetdidom és hajlasszog

40-45 fok kozotti, utcara merdleges szimmetrikus nyeregteto.

épiilet sz¢élessége

legfeljebb 10,0 m

kerités

legfeljebb 1,5 m magas attort kerités, max. 40 cm magas tomor labazattal

Lf-O-1 jelt épitési dvezet — a tervezett (részben mar beépiilt) Gj déli lakoteriilet Gvezete a
Szent Istvan utcdban és a tombbelsékben

Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete 720 m2

kialakithato legkisebb utcai szélessége 18 m

beépitési modja Oldalhataron vagy

szabadon allo

legnagyobb megengedett beépitettsége 30%

legkisebb zoldfeliileti mutatdja 40%

Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 45m

beliil kialakitandé elokert — altalaban 5,0 m
—a Szt Istvan u. északi
oldalan nincs elokert
—a Szt Istvan u. déli
oldalan 5-15 m
oldalkert min4,5m
hatsokert 10,0 m
Az ovezetben elhelyezheto épiiletekre vonatkozé megkotések
lakasszam max. 2

tetdidom és hajlasszog

25-42 fok kozotti magastetd, utcaval parhuzamos, vagy utcafront
felé kontyolt ha szabadonallo, utcara merdleges, vagy utcafront felé
kontyolt ha oldalhataron all6

kerités

attort kerités 1,5 m magassagig, legfeljebb 50 cm-es tomor
labazattal, vagy €l6sdvény

Egyéb eloirasok

a 20 m szélességet meghalado telkeken a lakoépiilet valaszthatoan, szabadonalloan is
elhelyezhetd, ez esetben a nyugati oldalkertnek minimum 4,5 m-nek kell lenni.

A Szent Istvan utca déli oldalan az eldkert mérete a szomszédos telkek esetében 5 m-nél
nagyobb mértékben nem kiilonbézhet

Lf-0-2 jela épitési 6vezet —a Tancsics utca délkeleti végében a hatsé telekrészek telekhatar-
rendezéssel kialakithato uj lakoteriilete a templomdombon.

Az épitési telek

kialakithato legkisebb teriilete 1000 m2
Kialakithato legkisebb utcai szélessége 20m
beépitési modja oldalhataron all6
legnagyobb megengedett beépitettsége 30%
legkisebb zoldfeliileti mutatdja 50%




Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 45m

beliil kialakitando elokert 50m
oldalkert 30m
hatsokert 6,0 m

Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

lak4sszdm max. 2

tetdidom és hajlasszog | 35-45 fok kdzotti magastetd

épiilet szélessége legfeljebb 8,0 méteres traktusszélesség, de épitési helyen beliil az
utca vonalan hajlitott épiilet is kialakithato, illetve L és T alaka
oldalszarny létesithetd.

kerités 1,5- 1,8 m magas tomor kerités, tomor kapu €pitendd

Egyéb eloirasok

A teljes ovezet a templom miiemléki kornyezetében fekszik

e) Lf-Sz-1 jelt épitési dvezet - a lakoteriilethez kdzvetleniil csatlakozo, lakdépiiletekkel részben
mar beépitett kertek teriilete a belteriilet nyugati hatara mellett, ahol a lakdépiiletek mellett a
kertmiiveléshez kapcsolodod gazdasagi épiiletek is épithetdk.

Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete 1200 m2
kialakithato legkisebb utcai szélessége 25m
beépitési modja: oldalhataron allo
legnagyobb megengedett beépitettsége 20%
legkisebb zoldfeliileti mutatoja 60%

Az egyes telkeken | legkisebb-legnagyobb épitménymagassag 3,0-4,5m*

beliil kialakitando elokert 50m

oldalkert 3,0m
hatsokert 10 m

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

tetdidom és hajlasszog 35-42 fok kozotti nyeregtetd *

épiilet szélessége legfeljebb 7,5 m,

kerités legfeljebb 180 cm magas attort kerités, léckerités, vagy é16sovény

* Gazdasagi épiilet tetéformajara és a tetd hajldsszogére nincs megkotés. A gazdasagi épiiletnél
technologiai igény esetén az épitménymagassag az eldirt mértéket meghaladhatja. A jogosultsagot az
¢épitési hatosag allapitja meg.

) Lf-Sz-2 jelii épitési Gvezet — tervezett szabadonalld beépitésii teriilet a déli telepiilésrész

Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete 800 m2
kialakithato legkisebb utcai szélessége 22m
beépitési modja szabadon 4llé
legnagyobb megengedett beépitettsége 30%
legkisebb zoldfeliileti mutatoja 40%

Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 40m

beliil kialakitando elokert 50m
oldalkert 3,0m
hatsokert 6,0m

Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

lak4sszdm max. 2

tetdidom és hajlasszog | Nincs megkotés

kerités attort kerités 1,5 m magassagig, legfeljebb 50 cm-es tomor
labazattal, vagy €l6sdvény




(8) Az elsbdleges funkciot kiegészit6 (gazdasagi épiilet, garazs) épiiletek elhelyezése:

a) Oldalhataron allé lakoépiiletek esetén a lakoépiilettel azonos oldalhatarra,

b) Szabadonallo beépitésnél lehetéleg a lakdépiilet takarasaban, épitendé. Az utcai
telekhatartol 20 méternél hatrébb az épiiletek az oldalkertbe is elhelyezheték, ha a
szomszédos telek felé tiizfallal épiilnek.

C) Zartsort beépités esetén elsésorban az északi, északkeleti oldalhataron épitendd. Az oldalso
telekhataron hatranytl6 szarny az utcai telekhatartol mért 9 métert kovetden nyeregtetdvel is
lefedhetd, egyébként a szomszédos telek felé tiizfal kialakitasa sziikséges.

(9) A teriileten a gaznemi égéstermék homlokzati kivezetése az orszagos ¢€s helyi védettségi
¢épiiletek kivételével a mindenkor érvényben 1évo orszagos szabvanyok alapjan engedélyezhetd.

(10) A teriileten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége utcai homlokzaton
nem helyezhetd el.

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet

0.§

(1) A teriilet elsdsorban nem jelentés zavard hatasti gazdasagi tevékenységi célu, ipari,
mezdgazdasagi feldolgozé épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten az OTEK 19.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.
(3) A szabalyozasi tervlapokon jelolt épitési Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és épitési el6irasok:
a) Gksz-1 jeli épitési ovezet — a teleplilés tervezett gazdasagi teriilete az elkertil6 ut és a régi
nyomvonal k6z6tti, valamint a vasttallomas mellet fekvo teriileteken, ahol az OTEK 19.§ (2) és

(3) bekezdeésében foglalt épiiletek helyezhetdk el.

Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete 1200 m2
kialakithat6 legkisebb utcai szélessége 30m
beépitési modja szabadon allo
legnagyobb megengedett beépitettsége 50%
legkisebb zoldfeliileti mutatdja 30%

Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 6,0m

beliil kialakitando
el6kert 50m
oldalkert 3,0m
hatsokert 6,0m

Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések

tetéidom és hajlasszog Legfeljebb 40 fokos nyereg-, vagy félnyeregtetd

kerités legfeljebb 180 cm magas attdrt kerités, maximum 50 cm magas
tomor labazattal

Egyéb eldirasok

Az 6vezetben, a kozteriiletek felé a 24.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti beiiltetési
kotelezettség szerint legalabb 5 méter széles, kertészeti terv alapjan megvaldsitott tobbszintes
ndvényallomany telepitendd és tartand6 fenn.

b) Gksz-2 jelii épitési Ovezet — a telepiilés tervezett északkeleti gazdasagi teriilete a
gyorsforgalmi Ut kdzelében, ahol az OTEK 19.§ (2) bekezdésében foglalt épiiletek helyezhetdk el,
az aldbbiak figyelembe vételével

Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete- 2000 m2
kialakithato legkisebb utcai szélessége 40m
beépitési modja szabadon allo
legnagyobb megengedett beépitettsége 30%
legkisebb zoldfeliileti mutatdja 40%




Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 6,0 m
beliil kialakitando
elokert 10,0 m
oldalkert 3,0m
hatsokert 10,0 m

Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések
tetdidom és hajlasszog | 20-40 fok kodzotti nyeregtetd
kerités legfeljebb 180 cm magas, labazat nélkiili fa-, drét-, vagy
deszkakerités épithetd, €él6sdvény iiltethetd

Ipari gazdasagi teriilet
10.§

(1) A teriilet olyan gazdasagi célu ipari, mezdgazdasagi feldolgozd €s nagyiizemi allattarto
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek zavard hatasuk miatt més beépitésre szant teriileten
nem helyezhetok el.

(2) A szabdlyozasi tervlapokon jeldlt épitési Gvezetre vonatkoz6 telekalakitasi és épitési eldirasok:

a) Gip-1 jelt épitési Gvezet a telepiiléstdl északnyugatra tervezett 0j beépitésii egyéb ipari

tertilete, ahol az OTEK 20.

§ (4) bekezdésében meghatarozott épiiletek épithetdk:

Az épitési telek kialakithat6 legkisebb teriilete- meglévo 3000 m2
kialakithat6 legkisebb utcai szélessége 50m
beépitési modja szabadon allo
legnagyobb megengedett beépitettsége 40%
legkisebb zoldfeliileti mutatoja 30%

Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 7,5m

beliil kialakitando elokert 10,0 m
oldalkert 50m
hatsokert 6,0 m

Az ovezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések

tetdidom és hajlasszog 20-35 fok kozotti nyeregtetd

kerités legfeljebb 180 cm magas attort kerités, maximum 50 cm magas
tomor labazattal

Egyéb eléirasok

Az elékertben portaépiilet , fedett kerékpartarolo elhelyezhetd.

és tartando fenn.

Az 6vezetben a 24.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti beiiltetési kotelezettség szerint legalabb
10 méter széles, kertészeti terv alapjan megvalositott tobbszintes ndvényallomany telepitendd

b) Gip-2 jelt épitési Gvezet a telepiilés —nagy részben mar beépiilt, de fenntarthatd- jelentds

mértékil zavaro hatasu

allattart6 telepe:

Az épitési telek kialakithat6 legkisebb teriilete- meglévo 2000 m2
kialakithat6 legkisebb utcai szélessége 40m
beépitési modja szabadon allo
legnagyobb megengedett beépitettsége 35%
legkisebb zoldfeliileti mutatoja 45%

Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 6,0 m

beliil kialakitando elokert 15,0 m
oldalkert 40m
hatsokert 6,0m

Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések
tetdidom és hajlasszog \ 20-35 fok kozotti nyeregtetd
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kerités legfeljebb 180 cm magas attort kerités, maximum 50 cm
magas tOmor labazattal

Egyéb eldirasok

Az dvezetben a 24.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti beiiltetési kotelezettség szerint legalabb
ill. 15 méter széles, kertészeti terv alapjan megvalositott tobbszintes ndvényallomany
telepitendd és tartando fenn.

(3) A teriileten a gaznemii égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben 1évo
orszagos szabvanyok betartdsaval engedélyezhetd.

Kiilonleges teriiletek
11.§

(1) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a V-2 szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A K-Sp jeli kiilonleges teriilet a telepiilés déli hataraban 1évé sportlovo-palya, ahol a sport- és
szabadidés tevékenység céljara szolgald épiiletek, épitmények helyezhetdk el, s amelyen a
kovetkezo telekalakitasi €s épitési eldirasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakithat6 legkisebb teriilete 2000 m2
kialakithat6 legkisebb utcai szélessége 50m
beépitési modja szabadonallé
legnagyobb megengedett beépitettsége 10%
legkisebb zoldfeliileti mutatoja 60%

Az egyes telkeken | legkisebb-legnagyobb épitménymagassag 3,5-50m

beliil kialakitando elokert 50m
oldalkert 50m
hatsokert 6,0 m

Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkoz6é megkotések

tetdidom és hajlasszog 35-42 fok kozotti nyeregtetd

épiilet szélessége legfeljebb 7,5 m,

kerités legfeljebb 180 cm magas attort kerités, maximum 50 cm magas tomor
labazattal, vagy €l6sdvény

(3) A K-Te jelii kiilonleges teriilet a telepiilés katolikus temetdje. A teriileten a vonatkozo
jogszabalyok® eléirasai szerint kell eljarni.

a)

b)
c)

d)

A teriileten a f6 funkcidhoz kapcsolodd, legfeljebb 150 m? telekteriilet beépitésével,
szabadonalloan, legalabb 20 m el6-, oldal- és hatsokert megtartasaval elhelyezett, legfeljebb
50 m-es ¢épitménymagassaggal (kivéve harangtorony, haranglab), hagyomanyos
épitdanyagok felhasznalasaval, magastetdvel tervezett épiilet helyezhetd el.

A teriilet zoldfeliileti mutatoja min. 40%.

A teriilet még fel nem hasznalt részein az utak, parcelldk eldzetes kialakitasat, az el6fasitast
kertépitészeti tervek alapjan kell elvégezni.

A teriilet kdrbekeritendd, keritése legfeljebb 180 cm magas, attort, maximum 50 cm magas tomor
labazattal épiilhet, vagy élosovény lehet.

(4) A K-Pi jelt 6vezetek a belteriileten és a lakoteriiletekhez kozvetleniil csatlakozo teriileteken
fekvé préshdzas, pincés teriiletek, ahol csak a hagyomanyos szdélomiiveléssel ¢és
borfeldolgozassal kapcsolatos gazdasagi és vendéglatd funkciok helyezhetdk el , s amelyeken az
alabbi alovezetekre vonatkozo épitési eldirasokat kell betartani:

K-Pi-1 6vezet — a mar jorészt kialakult, telkes, stirtin beépitett hagyomanyos pincesorok
ovezete, melynek nagy része helyi teriileti védelem alatt all.

Az épitési telek kialakithat6 legkisebb teriilete 400 m2

kialakithat6 legkisebb utcai szélessége 8 m

A Majsi talon 1év6 telkek hosszanti iranyban megoszthatok, ha az 0
telkek a fenti teriileti el6irasnak megfelelnek
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gyalogosan megkozelithetd

beépitési modja: zartsoru, vagy hézagosan zartsori —ha az egyik oldalso
telekhatar ¢és az épililet kozotti telekrészen a hatsod telekrész

legnagyobb megengedett beépitettsége 15%
legkisebb zoldfeliileti mutatdja 60%
Az egyes telkeken | legkisebb-legnagyobb épitménymagassag 3,0-45m
beliil kialakitando elokert nincs

oldalkert
hatsokert 15m

b) K-Pi-2 6vezet a részben beépitett nagy telkes pincék dvezete

Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete 720 m2
kialakithat6 legkisebb utcai szélessége 8 m
beépitési modja: kialakult - oldalhataron
allo
legnagyobb megengedett beépitettsége 15%
legkisebb zoldfeliileti mutatdja 60%
Az egyes telkeken | legkisebb-legnagyobb épitménymagassag 3,0-45m
beliil kialakitando elokert nincs
oldalkert kialakult - 4,5 m
hatsokert 25m

c) K-Pi-3 6vezet a telkesitendo, jelenleg tiszotelkes préshazak dvezete

A kialakithatd
telektertilet

legkisebb | Lehet6ség van a nagy szamu, kozteriilettel kdrbedlelt, uszotelkes

pincék . telkesitésére™:

-beépitett teriileten legalabb 100 m?
-beépitetlen teriileten legalabb 150 m?

Beépitési  mod

(ha  nem | zartsorti, vagy hézagosan zartsort —ha az egyik oldalsé telekhatar

uszoteleks) és az épilet kozotti telekrészen a hatso telekrész gyalogosan
megkdzelithetd

A beépitettség K-60 %, de legfeljebb 75 m2

A legkisebb/legnagyobb 3,0-4,0m

épitménymagassag

A zoldfeliileti mutato 25%

A teljes 6vezet telekire vonatkozo egyéb altalanos eldirasok

elékert: |

kialakult utcakép szerint | oldalkert: |

nincs | hatsokert: |

K-6,0m

d) A K-Pi dvezetekben az épiiletekre vonatkoz6 el6irasok

Epiiletszam: Telkenként 1 db

Epiiletszélesség, Kialakult, de 0j épités esetén is az épiiletek egyszert, téglalap alaprajzuak

tomeg: legyenek, keresztszarny nélkiil, legfeljebb 8 m épiiletszélességgel

Tetéidom és Egyszerii nyeregteté 35-45 fok hajlasszoggel

hajlasszog:

Tetdgerinc: A kornyezetéhez, a kozvetlenszomszédos épiiletekhez igazodo tet6formaval
kell épiteni az 0j épiileteket, de ha az egyik szomszédos ingatlanon mar
utcaval parhuzamos gerincii épiilet all, akkor csak utcaval parhuzamos
gerincl, tizfalas kialakitasu uj épiilet épithet6. A meglévo, utcara merdleges
gerincii épiiletek megtarthatoak, atépithetoek.

Tet6héjalas: égetett agyagcserép, illetve hodfarku betoncserép vords, barna szinben

Tetotérbeépités: Zartsoru beépitési teriileten, utcaval parhuzamos gerincti épiilet esetében, ha
az ¢épiilet mindkét végfala tlizgatldo oromfal, egyéb esetben a 7.§ (6) bekezdés
szerint.

Homlokzatképzés: | Meszelt, vagy festett sima vakolat, el6teté nem épithetd

Nyilaszarok: Tomor, mazolt faajto, feliil ablak(bevilagitod)savval,
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zsalugateres ablakok, tet6térben a kozteriilet felé csak tetdsik ablakok
épithetdk be.
Az épiiletekre vonatkoz6 elbirasok:
Epiiletszam: Telkenként 1 db
Epiiletszélesség, Kialakult, de 1 épités esetén is az épliletek egyszerti, téglalap alaprajzaak
tomeg: legyenek, keresztszarny nélkiil, legfeljebb 8 m épiiletszélességgel
Tetéidom és Egyszerii nyeregteté 35-45 fok hajlasszoggel
hajlasszog:
Tetdgerinc: Csak utcéval parhuzamos gerincti 4j épiilet épithetd, de a meglévd, utcara
merdleges gerincil épiiletek megtarthatoak, atépithetdek.
Tetéhéjalas: égetett agyageserép, illetve hodfarku betoncserép voros, barna szinben
Tetotérbeépités: Utcéval parhuzamos gerincti épiilet esetében, ha az épiilet mindkét végfala
tlizgatldo oromfal.
Utcara merdleges gerincli épiilet esetén csak egyedi elbiralas alapjan, az
illetékes tlizrendészeti szakhatdsdg bevondsaval
Homlokzatképzés: | Meszelt, vagy festett sima vakolat, elotet6 nem épithetd
Nyilaszarok: Tomor, mazolt faajto, feliil ablak(bevilagitd)savval,
zsalugateres ablakok, tet6térben a kozteriilet felé csak tetdsik ablakok
épithetdk be.
Kerités: Nem épithetd

e) Pincés teriileten, ha az épiiletek kozotti legkisebb tavolsag nem felel meg az OTEK 36.§ (2)
bekezdés a-b) pontjaiban foglaltaknak, akkor az 1j épiilet épitése, meglévé épiilet felujitasa,
atalakitasa, bovitése csak a tlizvédelmi hatosag eseti el6irasai szerint torténhet.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiteriilet
12.§

(1) A kozlekedési es kozmiiteriiletek lehatarolasat és vezeti tagozodasat a V-1, V-2, szabalyozasi
tervek tlintetik fel:

Ovezeti jel Ut Koézlekedési teriilet
sz¢élessége
Kou-1 Tervezett gyorsforgalmi ut, késébb
autopalya (M6) 60-75 m
Kou-2 tervezett: 30 m
5703. sz. IV. rendii 6sszekoto ut meglévo: 20-30 m
Koéu -3 Meglévd, bévithetd lakoutcdk, meglévo:16-20 m
mezOgazdasagi utak
Kou-4 Tervezett lakoutcak, ipari elkeriilé utak tervezett: 12-16 m
Ko6u-6 Tervezett vegyes forgalmu lakout tervezett: 8,0 m
Kou-7 Mezdgazdasagi utak (pincék eldtt) Meglévo, tervezett:
6,0-8,0 m
Kou -8 Gyalogutak Meglévo, tervezett:
40m
Ko6u-9 Onallé kozteriileti parkolofeliilet,
Tervezett autopalya parkoldteriilet
Kok -V Vasutteriilet 10,0 m

(2) A teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdés 1. pontja szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) A gyorsforgalmi ut mentén a tengelyétél szamitott 100 m tavolsagon beliil épitmény csak a
kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

(4) Az Gjonnan kialakitand6 utcakat - kertépitészeti engedélyezési terv alapjan - fasitani kell.

(5) A telepiilés teriiletét érintd kozmiivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni lapra
bejegyzett szolgalmi sav szerinti védotavolsagait meg kell tartani.
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(6) A telepiilés teriiletén szerepld 6nalld kozmiiteriiletek, a telepiilés ellatasat biztosito
teriiletigényes 1étesitmények Ovezetei, ahol a telkek beépitése, beépitettsége az agazati
szabvanynak megfeleld:

a) Ko-V — Vizgazdalkodas és 1étesitményeinek dvezete
b) Ko-G — Gazfogado allomas teriilete

Zoldteriilet
13.§

(1) A telepiilés zoldteriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv V-1, és V-2 tervlapja tiinteti fel. A
teriileten az OTEK 27. § 1-3 bekezdésében foglalt elbirasokat kell megtartani.

a) A Z-1jeli 6vezet a telepiilésen talalhato illetve tervezett kozparkok és jatszoterek teriilete.
A teriileten az OTEK 27. § (4) bekezdésében felsorolt épitményeken til a sportpalya és
létesitményei is itt helyezhetdk el a teriilet legfeljebb 2%-o0s beépitettségével.

b) A Z-2jelii 6vezet a kozteriileti teresedések nagyobb zoldfeliileti teriilete, amelyeken
semmilyen épiilet nem helyezhet? el.

C) A Z-3jeli 6vezet a telepiilésen atvezet6 arkok melletti, sszefiiggd, kiépitend6 zoldteriileti
folyoso, kozkert, ahol csak a pihenést, testedzést szolgalo épitmények ¢€s a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épiiletek helyezhetdk el a tertilet legfeljebb 2%-0s
beépitettségeével.

d) A Z-4jelii 6vezet a templomkert mogotti temet6 kegyeleti parkka alakitando teriilete, ahol
Uj épitmény, sir, sirbolt mar nem, csak kerti épitmény, valamint ismerteto tabla helyezheto
el.

e) A meglévo kozparkokat kertépitészeti szakterv alapjan fel kell Gjitani.

(2) A zoldtertiletek folyamatos karbantartdsarol a telepiilési 6nkormanyzat gondoskodik.

Erdoteriilet
14.§

(1) A telepiilés erdoteriileteinek lehatarolasat a V-1, V-2 szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.
(2) A telepiilésen talalhato erddteriiletek az erdd rendeltetése szerint védelmi rendeltetésii
,,EVv” Ovezetbe tartoznak. A védelmi rendeltetésti erdoteriilet védett erd6 -Ev-1 és
védderdd -Ev-2 alovezetbe sorolhato.
(3) A V-1 tervlapon jel6lt jelenlegi erd6tombok a jovében is megtartandok.
(4) A teriileten a vonatkozé jogszabalyok™? rendelkezéseit kell megtartani.
(5) Az erdéteriileten csak az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

a) A védelmi rendeltetésii erddben épiilet nem épithetd. Az Ev-1 alovezetben (védett erddben)
hagyomanyos anyagokbdl készitett ismertetd tablak, pihenés céljat szolgald kerti
épitmények azonban elhelyezhetdk.

b) Az Ev-1 6vezetben mar meglév épiiletek nem épithetok at és nem bévithetdk. Feltjitasuk
is csak e rendelet 5.§ (4) bekezdése szerint, és csak a Dél-dunantuli Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség hozzajarulasaval végezheto el.

Mezogazdasagi teriilet
15.§

(1)A mezbgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés céljara szolgalo része.

(2)A teriileten a term6fold és a természeti értékek megovasa érdekében a vonatkozd toérvényi
rendelkezéseket figyelembe kell venni.

(3)A term6foldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a 1étesitmények elhelyezése a
kornyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza. A beruhdzédsok
megvaldsitasa soran a termofoldrol szo16 térvényben foglaltaknak megfelelden kell eljarni.
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(4)A  teriileten csak a mezOgazdasagi termelés (nOvénytermesztés, allattenyésztés,
termékfeldolgozas és —tarolas) épitményei —€s kivételesen lakdépiilet- helyezhetdk el.
(5)A mezbgazdasagi teriilet egésze altalanos mezbgazdasagi (Ma) és kertteriileti (MK)ovezetbe
sorolhat6
Altalanos mezégazdasagi teriilet
16.§

(1) A tertilet lehatarolasat és dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv V-1 tervlapja abrazolja.
(2) Az Ma-1 jelt 6vezetbe a szantofoldek teriilete tartozik. Az Gvezetben

a) kialakithaté minimalis telekteriilet 5000 m?.

b) csak a miivelési aghoz k6t6d6 funkcidjh (lizemi-, tarold-, allattarto- stb.) épiilet helyezhetd
el, 10.000 m?-t meghaladd, kozteriiletrdl, vagy maganutrol megkdzelithetd telken.

c) atelek legnagyobb beépitettsége 3%, de a beépitett teriilet legfeljebb 3000 m? lehet.

d) akeletkez6 szennyviz gytjtésére, tarolasara, kezelésére egyedi kozmiipotlo 1étesitményt
(zart tarolo, vagy szennyviztisztitd berendezés) kell kialakitani.

e) az épiileteket szabadonalldan, legalabb 10-10 méteres el6-, oldal-, és hatsokert biztositasaval
kell elhelyezni.

f) Az épiiletek elhelyezésének és kialakitasanak feltételei:

- Az épiilet legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet.
- Az épiiletek szélességi mérete a 14 m-t nem haladhatja meg, az épiiletet szimmetrikus
nyeregtetovel kell lefedni.
(3) Birtokkdzpont, vagy birtokkdzponthoz tartozé kiegészité kozpont kialakitasanak feltételei az
Ma-1 dvezetben:

a) Birtokkozpont, illetve a hozza tartozo kiegészitd kdzpont az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdése, Valamint
e paragrafus (2) bekezdésében foglalt eléirasok szerint alakithato ki.

b) A birtokkdzpont hatarai mentén —kertépitész szaktervezo altal kivalasztott 6shonos fajokbol
allo novényallomannyal- a 24.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti beiiltetési kotelezettség
szerint legalabb 5 m széles sav beiiltetendo.

(4) Az Ma-2 jelii 6vezetbe a gyepfeliiletek (rét, legeld) teriilete tartozik

a) az ovezetben kotelez6 a miivelési agnak megfeleld hasznalat és kezelés,

b) az 6vezetben legfeljebb a legelteto allattartashoz kapcsolodo épitmény helyezhet6 el,
melyek kornyezetbe illeszkedését a hagyomanyos épitdanyagok hasznalataval (tégla, ko, fa;
tetéhéjazatként: cserép, nad, kéve; homlokzatképzésnél: latszo anyaghasznalat, festett,
meszelt vakolat) kell biztositani.

(5) Az Ma-3 jelii 6vezet a mocsar, nadas miivelési agh teriiletek 6vezete
a) az Ovezetben a jelenlegi miivelési ag megvaltoztatasa tilos. Kotelezd a miivelési agnak
megfeleld hasznalat és kezelés, és az dvezetben semmiféle épitmény nem helyezhet? el.

Kertes mezogazdasagi teriilet
17.§

(1) A tertilet lehatarolasat és dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv V-1 és V-2 tervlapja abrazolja.
(2) Az MKk-1 jeli 6vezet a belteriilet kozvetlen kozelében kialakult kertes mez6gazdasagi tertilet,
ahol az épitési telek kialakitasara és a beépitésre vonatkoz6 eldirasok az aldbbiak:

Az dvezetben kialakult telekstrukturat meg kell 6rizni, a telkek keresztiranyban
tovabb nem oszthatok, a kialakithato telekszélesség 10 m-nél kisebb nem lehet.

Az épitési telek beépitési modja ] szabadonallo
legnagyobb megengedett beépitettsége 3 %, max. 80 m?
legkisebb zoldfeliileti mutatoja 80%
Az egyes telkeken | legnagyobb épitménymagassag 40m
beliil kialakitando elokert 50m
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\ | oldalkert \ 40m |

Az ovezetben elhelyezheto épiiletekre vonatkozé megkotések

épiiletek szama telkenként 1 db

tetdidom és hajlasszog | magastetd 35-45 fok hajlasszoggel

tetdgerinc: Utcaval parhuzamos gerincti 4j épiilet épithetd, de a
meglévo, utcara merdleges gerincii épiiletek megtarthatoak

tetohéjalés: égetett agyagcserép, illetve voros, barna hodfarku
betoncserép

tetOtérbeépités: nem beépithetd

épiilet szélessége, kialakult, de uj épités esetén is az épiiletek egyszeru, téglalap

tomege alaprajziak legyenek, legfeljebb 9 m épiiletszélességgel

homlokzatképzés: meszelt, vagy festett sima vakolat

nyilaszarok: tomor, mazolt faajto, zsalugateres ablakok

kerités nem épithetd

egyeb Az dvezetben birtokkdzpont nem alakithat6 ki.

Az MK-2 jelti 6vezet a belteriileti kertként hasznositando, nem beépithetd kertteriiletek
Az MK-3 jelli 6vezet a belteriileti kertként hasznositando, hosszatavon lakoteriiletnek kijelolt
mezdgazdasagi teriilet.
a) Az dvezetben legaldbb 720 m? teriiletii 1ij foldrészlet alakithaté ki.
b) Az 6vezetben csak a 720 m2-nél nagyobb telken, s csak egy db szerszamtarold épiilet
¢épithet az alabbi feltételekkel:
- legfeljebb 25 m? szintteriiletii épiilet épithetd,
- az ¢piiletet szabadonalloan, legaldbb 5 méteres el6-, 6 méteres oldal-, €s 3 méteres
hatsokert biztositasaval kell elhelyezni,
- az épiilet foldszintes, legfeljebb 3,0 m épitménymagassagu lehet,
- az épiiletet 35-45 fokos, az uttal parhuzamos szimmetrikus nyeregtetovel kell lefedni,
- az épités soran hagyomanyos épitdanyagokat (ko, tégla, fa, valyog, cserép, nad) kell
alkalmazni.
Vizgazdalkodasi teriiletek
18.§

(1) A teriilet lehatarolasat, Gvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tartalmazza

(2) A V-1 jeli 6vezet a csatornak, nagyobb arkok, viziigyi 1étesitmények teriilete. Az Gvezetben a
hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint s fakado vizek altal veszélyeztetett tertiletekre
vonatkoz6 jogszabalyok®® el&irasait kell betartani.

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
19.§

(1) A Nagynyarad igazgatasi teriiletén talalhato kozteriiletek az 6nkormanyzat nyilvantartasa szerint
kozutak, utak és parkok, melyeket rendeltetésiiknek megfeleld célra barki szabadon hasznalhat,
de a hasznalat masok hasonlo célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstol eltérd hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges.

(3) Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason til az épitési hatdsag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) belteriileten 1év6 kozteriileteken:
- hirdetd (reklam) berendezés
- arusitopavilon
- kozuti kozlekedéshez kapesolodd varakozohelyek
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- szobor, emlékmi, diszkut, pihendpad
- tdvbesz¢lo fiilke
- koztisztasaggal kapcsolatos targyak
- épitési munkéhoz kapcsolodo 1étesitmények (allvanyok, paravanok)
- ¢pitéanyag-tarolas
b) kiilteriileten 1évo kozteriileten:

- kozati kozlekedéshez kapcsolddo varakozohelyek
- szobor, emlékm
- koztisztasaggal kapcsolatos targyak

(5) A kozteriileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvardsok kdvetkezok:

a) Arusitopavilon legfeljebb 6 m? alapteriiletii lehet, 3,0 m-es épitménymagassaggal,
magastetds kialakitassal.

b) A koziti kozlekedéshez kapcsolodd varakozohelyek legfeljebb 15 m? alapteriilettel és 3,0
m-es épitménymagassaggal épithetdk, a telepiilés teljes teriiletén egységes kialakitassal.

(6) Jarmiivek elhelyezése kozteriileten

a) Az ideiglenes, illetéleg alkalmi kozteriileti iizleti teriiletekhez nem sziikséges Uj
varakozohelyeket 1étesiteni.

b) Az OTEK 42. §-a altal eldirt, illet6leg a (10) bekezdés szerint csokkentett szamu varakozohelyek
30%-a — az Onkorményzattal kotott szerz8dés alapjan — a kapcsolodé kozteriileteken is
megépithetd.

C) Az épitési engedély kiadasanak feltétele, hogy az épittetd a szerzédésben megallapitott
épitési koltséget az Onkormanyzat elkiilonitett szaml4jara eldzetesen befizesse.

d) A varakozohelyek hasznalatara és fenntartasara kiilon szerzédést kell kotni.

I11.Fejezet
Orokségvédelem
20.§
(1) Orszagos miiemléki védelem alatt all6 épitmények
a) Kossuth L. utca hrsz:299 R.k. templom, barokk 1757-66
b) Pincesor 157 hrsz:121/1  Préshaz, népi

épitési hatosagi ligyeiben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes eljarni.

(2) A védett épiilet miiemléki kornyezetét a V-2 szabalyozasi tervlap tiinteti fel. A miemléki
kornyezetbe a rendelet 3. mellékletben felsorolt ingatlanok tartoznak. A miiemléki kérnyezetben
az épitési engedélyezési eljardsokba az épitési hatosag a KOH-t koteles szakhatosigként
bevonni.

(3) A miiemlékek és milemléki kornyezetiik esetében a vonatkozd torvényi eldirdsokat be kell
tartani.V

(4) A telepiilés jellegzetes épitészeti €s telepiilésképi karakterének megdrzése érdekében a 2.
mellékleten felsorolt épitmények helyi teriileti és egyedi védelemben részesiilnek

(5) Helyi védettségti teriiletekkel, épiiletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemi épitési
munka esetén a kovetkez0 eldirdsokat be kell tartani:

a) A védett teriileten a torténelmileg kialakult telekstruktura, beépitési mod €s épitési vonalak
megtartandok.

b) Helyi védettségii épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos
homlokzati ¢és tomegaranyok, parkany és gerincmagassag, a nyilasrendek, a nyilasok
osztasa, a homlokzati tagozatok megdérzendok.

€) Helyi védettségi épiilet

- HI1 kategéridban ugy bdvithetd, hogy az eredeti éplilet tomegformdja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon.

- H2 kategdridban csak a védett részérték megdrzésével, felujitasaval bovithetd, vagy
alakithato at.
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d)

9)

Védett épiilet bovitése az éplilet mogott, a hatsokert irdnyaba torténhet. A keresztszarny
foépiiletnél szélesebb nem lehet s csak a foépiilettel megegyezd hajlasszogli, szimmetrikus
nyeregtetovel fedheto.

A Dbelsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben tartdsaval kell
megoldani.

e ey

cres

cres

épiiletre visszaépitendd. Ha ez nem lehetséges, akkor a védettség megsziintetését kdvetden
annak megd6rzésérdl, miszaki mentésérdl az dnkormanyzat jegyzdje gondoskodik. A bontasi

crer

(6) A telepiilés kiilonb6z6 foku régészeti védettségii teriileteit a V-1, V-2 szabalyozasi tervek
tiintetik fel. Az R jelii teriiletek a nyilvantartott régészeti leléhelyeket az RE jeliiek a régészeti
érdekeltségii teriileteket jelolik. A nyilvantartott régészeti leléhelyek a 010, 0104/2-5, 0106
0112/1-2, 0189, 0194, 046/3, 048/3, 0110 hrsz-u; régészeti érdekeltségi teriiletek; a 041/11-16,
044/2, 044/4-7, 070/3-5, 0141/1, 0141/7-20 0163/4-6, 0162/1-9, 0182/3-10 hrsz-u ingatlanok

1)

a)

b)

d)
e)

A régészeti leldhelyekre vonatkozé torvények és kapcsolodd rendeletek@®V eldirasai
betartandok. A nyilvantartott lel6helyeket a foldmunkaval jard fejlesztésekkel el kell
keriilni. Amennyiben ez nem lehetséges, a beruhazas altal veszélyeztetett teriileten megel6zo
feltarast kell végezni, melynek koltségei a beruhazot terhelik.

A védetté nyilvanitott lelohelyen végzendd, 30 cm mélységet meghaladd foldmunkaval jaro,
illetdleg a teriilet jellegét veszélyeztetd, befolyasold valtoztatasok (keritésasas, faiiltetés,
sz6l6telepités, stb.), munkalatok esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal (KOH) az
eljard hatéosag. Ha a fenti tevékenység mas hatosag engedélyéhez kotott (kdzmiifektetés,
épitkezés), akkor KOH szakhatdsagként jar el.

A nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén minden eddigi hasznalattol eltérd
hasznositashoz, épitkezéshez, foldmunkihoz a KOH szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.
Régészeti érdekeltségii teriiletet érinté tervezés esetén javasolt kikérni a KOH véleményét.

A régészeti teriileteken kiviil -épitkezés, vagy miivelés soran- eldkeriild régészeti lelet, vagy
objektum esetén a munkakat fel kell fiiggeszteni, és értesiteni kell a KOH-t, valamint a
Baranya Megyei Muzeumok Igazgatosagat.

V. Fejezet
Az él6vilag, a taj és a természet védelme
21.§

A természeti teriiletek és értékek megovasa érdekében a vonatkozé jogszabalyok®¥
rendelkezéseit kell alkalmazni. A telepiilés teriiletén talalhato, az 6koldgiai halozat részét
képezd védett természeti értékeket a V-1 szabalyozasi terv tiinteti fel.

a)
b)

A Natura 2000 teriilete a terven lehatarolt Nagy-Erdd teriilete, amelyet a V-1 tervlap tiintet
fel. Az érintett ingatlanok -mtivelési aga kivétel nélkiil erdé.
Az Okoldgiai z6ldfolyoso és a természeti teriiletek kozé soroltak a fenti teriileten kiviil esd
rétek, legel6k, nadas és mocsaras teriiletek, nagyobb erdéfeliiletek, amelyeket a V-1 tervlap
tiintet fel.
Kornyezetvédelmi eléirasok
22.§

(1) Altalanos kovetelmények

a)

b)

A Dberuhdzdsok megvalositdsa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtozasok, valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltatd tevékenység
csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kdrnyezetvédelmi eldirasok®® és
hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatosagok eldirasainak megfelelden.
A kornyezetterhelési hatarértékeket jelen rendelet 7.§ (3) bekezdése hatdrozza meg.
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(2) Talajvédelem

a)
b)

d)

Az dnkormanyzati tulajdonu, vagy kdzcélu vizi l1étesitmények jo karban tartasarol az
onkormanyzat koteles gondoskodni.

Az a) pontban foglalt vizi 1étesitményekkel kapcsolatos, arra épiild, illetve annak
rendeltetésszerii hasznalatat befolyasoldo maganépitmények (atereszek, felhajtok) jo karban
tartasara, illetve a vizi létesitmény miikddését akadalyozo, vagy gatldé miiszaki allapot
esetén felujitasara az épitmény tulajdonosa (kezeldje) a jegyzo altal kotelezheto.

Arra jogosult szervezettel 5 évente el kell végeztetni a telepiilési csapadékgytijté halozat
miszaki feliilvizsgalatat, melynek javaslatokat kell adnia az esetlegesen szlikséges miiszaki
beavatkozasokra. A feliilvizsgélat eredményeinek fiiggvényében ezeket a sziikséges
beavatkozasokat el kell végezni.

Term6foldon megvalosuld beruhdzasok tervezése soran figyelembe kell venni, hogy a
tervezett megvalosulds ne akadalyozza a kérnyez0 teriiletek talajvédd gazdalkodasat.

A Dberuhazésok megvaldsitdsa sordn a beruhdzd koteles gondoskodni a termoréteg
megmentésérdl.

(3) Felszini és felszin alatti vizek védelme

a)

c)

d)

A kozség rendelkezik koziizemi szennyvizcsatorna-halozattal. A meglévé és még lizemeld
szennyviz-szikkasztokat folyamatosan meg kell szlintetni, lehetéség szerint minden
lakotelket ra kell kotni a szennyvizcsatorna-héalozatra.

Felszini befogaddba csak az elsé fokon eljard viziigyi hatosdg hozzajarulasaval és
feltételeinek betartasdval szabad csapadékvizet bevezetni, igy az ipari teriiletek burkolt
teriileteire hull6d csapadékvizet a sziikséges mértékben tisztitani kell, és a csapadékviz csak
ezutan vezethetd be a csapadékviz-elvezetd arokba, illetve ezt kdvetden az €16 vizfolyasba.
Felszini befogaddba és a telepiilési csapadékviz-gyiijt6é haldzatba szennyvizet, szennyezett
vizet kdzvetleniil bevezetni tilos.

e) A felszin alatti vizek védelmérsl®® és a vizek mezégazdasag eredetli nitratszennyezéssel

szembeni védelmérdl minden esetben gondoskodni kell.

) Allattarté létesitményhez nem létesithetd tragyatarolé felszini vizfolyastol, ivovizkinyerd

helytSl mért 100 méteren beliil, higtragya tarolé nem létesithetd vizjarta” teriileten.

h) Higtragya kijuttatasa termoéfoldre csak talajtani szakvéleményre alapozott talajvédelmi

hatosagi engedély birtokaban lehetséges.

(4) A levego tisztasdganak védelme

a)
b)

c)

d)

f)

A fiitési és technologiai célu energiaigények kielégitésénél a leginkdbb kornyezetbarat
energiahordozot, a foldgazt eldnyben kell részesiteni.

Tilos a kornyezeti levegé olyan mértéki terhelése, amely 1égszennyezést okoz, illetve azt
blizzel terheli.

A kozlekedési teriiletek kijelolése soran gondoskodni kell a valdsziniisithetd forgalom
figgvényében sziikséges véddsavok, zoldsavok kialakitdsdhoz sziikséges teriiletek
meglétérdl. Uj utak csak ilyen védéteriiletek létesitésével épithetok.

Kerti hulladékot (nyesedék, falomb és egy€b ndvényi maradvanyok) csak kialakitott tlizrako
helyen szabad égetni Uigy, hogy az emberi egészséget és a kornyezetet ne karositsa, tliz- és
robbanasvesz¢élyt ne jelentsen. Az égethetd kerti hulladék nem tartalmazhat mas
kommunalis, vagy ipari eredetli hulladékot.

Kerti hulladékok égetését csak 10-15 ora kozott, ellendrzott koriilmények mellett szabad
végezni. Kiilonleges iddjarasi koriilmények esetén a jegyzd altalanos égetési tilalmat
rendelhet el.

A tlizel6berendezések 1égszennyezd anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékei szerint
a megadott teljesitménytartomanyba esé tiizeléberendezések esetén®® gaz halmazallapota
tiizeldanyag felhasznéaldsa sordn a szilard anyag, a szén-monoxid, a nitrogén-oxidok és a
kén-dioxid vonatkozasaban is be kell tartani a megadott kibocsatasi hatarértékeket.

(5) Zaj- és rezgés elleni védelem

a)

Zajvédelmi szempontbol a zajkibocsato és a zajtol védendo teriileteket ugy kell egymashoz
viszonyitottan kijeldlni, hogy a zajvédelmi kdvetelmények betartdsa biztositott legyen.
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b) az iparteriileteken engedélyezett®® és az iizemi tevékenységbdl szarmazé zajterhelés a

lakotertileten: nappal/éjjel: 50/40 dB.

A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei nappal/éjjel: 60/50 dB.

A gazdasagi teriileteken megengedett zaj terhelési hatarértékei: 60/50 dB.

A zaj terhelési hatarértékei lakoszobakban nappal/éjjel: 40/30 dB.
(6) Hulladékkezelés

a) A telepiilésen keletkez6 szilard hulladék elszallitasarol és elhelyezésérél az 6nkormanyzat
gondoskodik szervezett koztisztasagi szolgaltatas keretében.

b) A telepiilési hulladék-gazdalkodasi terv rogziti szelektiv hulladékleraké helyét.

C) A termelésbdl szarmazo hulladékok elkiilonitett gytijtése, ideiglenes tarolasa, elszallitasa és
artalmatlanitasa a beruhazo feladata, kiilonos tekintettel a veszélyes hulladékokra.?® A
telepiilésgazdalkodds soran kiemelt figyelmet kell forditani a telepiilésen talalhato
szabalytalan hulladéklerakok kornyezeti hatasainak felmérésére, ezek fiiggvényében a
sziikséges kornyezetvédelmi intézkedések megtételére, sziikség esetén a lerakok teljes
felszamolasara. A teriiletek a felszamolas utan rekultivalandok.

Novénytelepitési eloirasok
23.§

(1) Beépitésre szant teriileten a telekhatarok és a novények kozott legalabb a kdvetkezo tiltetési

(telepitési) tavolsagokat be kell tartani:

a) SzO616, valamint 3m-nél magasabbra nem nové gyiimoles és egyéb bokor (é16s6vény)
esetében 0,5 m

b) 3 m-nél magasabbra n6vé gyiimolcs és egyéb bokor, valamint barmilyen fa esetén 2,0 m

(2) Beépitésre nem szant teriileten a telekhatarok és a novények kozott legalabb a kovetkezo tiltetési

(telepitési) tavolsagokat kell betartani:

a) gyumodlcsfa-iskolai nevelés alatt allo novény, tovabba szol, egres-, ribizke-, josta- és
malnabokor, valamint 1 méternél magasabbra nem nov6 disz- vagy védelmi szerepli bokor
(¢él6soveény) esetében 0,8 m

b) minden egyéb gyiimdlcsbokor tovabba birs, naspolya és birsalanyra oltott kortefa, valamint
vadalanyra oltott alma- és kortefa esetében 4,0 m

c) 3 m-nél magasabbra n6vo disz-, vagy védelmi szerepii bokor, tovabba dio- és gesztenyefa,
valamint 5 m-nél magasabbra novo fa esetén 5,0 m

Telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények
24.8§

(1) Jelen rendelethez tartoz6 szabalyozasi tervben foglaltak megvalositasa érdekében a rendezési
terv modositasa nélkiill a Képviselo-testiilet az aldbbi sajatos jogintézményekkel@?élhet:
tilalmak, kisajatitasok, eldvasarlasi jogok, helyi kozat céljara torténd lejegyzések, utépitési €s
kozmiivesitési hozzajarulasok, telepiilésrendezési kotelezések (ez lehet beépitési, helyrehozatali
¢s beiiltetési kotelezettség).

(2) A rendelet hatalyba lépésével egyidében elrendelt, a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat
biztosito sajatos jogintézmények:

a) Eldvasarlasi jogok -

aa) a tervezett gazdasagi teriilet fejlesztése érdekébena ......... , hrsz,

ab) a lakoteriilet bévithetosége érdekében a ....... hrsz,

ac) a mavi és természeti értékvédelem céljabol helyi védelem alatt all6 pincesorok teljes
teriiletére ...... hrsz

alatti ingatlanokra az 6nkormanyzat el6vasarlasi joga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendo.
b) Beiiltetési kotelezettségek - telepiilésképi szempontbol, a kdrnyezeti mindség javitasa, a
teleptiléskép védelme érdekében a mar meglévo és a tervezett gazdasagi teriileteken az
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ovezet telkein beliil a szabalyozasi terven jelolt (a lakoteriiletek €s a kozteriiletek felé eso)
telekhatarok mentén
ba) 15m-es zo6ldsav kialakitasa sziikséges a ..... hrsz,
bb) 5 m-es zoldsav kialakitasa sziikséges a ....hrsz,
alatti ingatlanokon.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

Ez a rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek 2006 év ho napjan 1épnek hatalyba.
Rendelkezéseiket a hatalyba 1épést kovetden keletkezett ligyekben kell alkalmazni.
A hatalybalépéssel egy idében a ............ rendelet hatalyat veszti.

jegyz6 polgarmester
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A Szabalyzat jovahagyasakor hatélyos, hivatkozott jogszabalyok gyiijteménye.

a termOfoldrol szolo 1994. évi LV. térvény 62-70.¢ alapjan

termaofoldrdl szolo 1994. évi LV. térvény 46.§ (1) bekezdése alapjan

a) 21/2001.(11.14.) Kormdnyrendelet — a leveg6 védelmével kapcsolatosan

b)14/2001. (V.19.) KiM-EiiM-FVM egyiittes rendelet - a 1égszennyezettségi és a helyhez
kotott 1égszennyezd pontforrasok hatarértékeirdl

C) 23/2001. (X1.13.) KoM rendelet - a tiizel6berendezések 1égszennyez6 anyagainak
technologiai kibocsatasi hatarértékeirdl

d) 10/2001. (IV.19.) Kom rendelet- az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves
vegyiilet kibocsatasanak korlatozasarol/

220/204. (VII.21) Kormadnyrendelet és 9/2002. (111.22.) Kom-KoViM egyiittes rendelet a

hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasi szabalyairol

204/2001. (X.26.) Kormanyrendelet- a kiiszobértékekrol és a csatornabirsagrol

8/2002. (111.22.) Kém-Etim egyiittes rendelet 1. melléklete - a zajkibocsatasi hatarértékekrol

8/2002. (111.22.) Kém-Etim egyiittes rendelet 3. melléklete- az érvényesitendo zajterhelési

hatarértékekrol

8/2002. (111.22.) Kém-Etim egyiittes rendelet 4. melléklete - az érvényesitendd zajterhelési

hatarértékekrol

temetokrodl és a temetkezésrol szolo 1999.évi XLIII torvény €s az ennek végrehajtasarol szolo

145/1999. (X.1.) Korm. rendelet

a természet védelmérdl szolo 1996 évi LIII. torvény, az erdérdl és az erdd védelmérdl szolod

1996 évi LIV. Torvény

termofoldrdl szolo 1994 évi LV. torvény, valamint a természet védelmérdl szold 1996 évi LIIL

Torveny

1994 ¢évi LV. torveny 70. §-a

a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint s fakado6 vizek altal veszélyeztetett teriiletek

hasznalatarol és hasznositasarol szolo 46/1999. (111.18.) Kormanyrendelet

a) természet védelmérdl szolo 1996. évi LiII. térvény,

b) az erd6k védelmében az 1996. évi LIV. torvény tovabba a természetvédelemmel

Osszefiiggd, az el6zo torvényekben nem szabalyozott kérdésekben

¢) a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995 évi LIl torvény,

d) az orszagos teriiletrendezési tervrél szolo 2003. évi XXVI. torvény, valamint a

e) a 275/2004. (X.8.) Kormanyrendelet vonatkozé eldirasait és rendelkezéseit kell alkalmazni.

a) a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo 1995. évi LIII. torvény

b) a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenységekrol, valamint a

telepengedélyezés rendjérdl szolo 80/1999 (1V.11.) Korm. rendelet

a) be kell tartani a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

b) 49/2001 (1V. 3.) Kormdnyrendelet

a46/1999.(111.18) Kormdnyrendelet szerinti megfogalmazas szerint

23/2001 (XI. 13.) K6M rendelet, s annak 3. sz. melléklete szerint

a megengedett hatarértékeket a 8/2002. (III. 22.) KoM-EiM egyiittes rendelet tartalmazza.

Erre vonatkozdan be kell tartani a veszélyes hulladékokrol szolé 98/2001. (VI. 15.)

Kormdnyrendelet eldirasait.

a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény eldirasait kell betartani

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997 évi LXXVIIL torvény 17-30.§

alapjan

A fenti jogszabalyok modosulasa esetén a szabalyzat hasznalatakor minden esetben a
modositott szabalyozas el6irasai szerint kell eljarni.
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Helyi Epitészeti értékvédelemben részesiilo épiiletek

Sorsz. Cim Hrsz. Védett érték Kat.
1. Rac-domb 154-166 121/28-39, Egységes pincesor, zartsoru beépitéssel HT
pincesor 121/49
2. Majsi- tal 914-973 Egységes pincesor, vegyes, slirli beépitéssel HT
3. Tancsics M. u. 8. 312 Lakoépiilet tomege, utcai homlokzata H2
4, Tancsics M. u. 15 16 Lakoéépiilet diszes homlokzatai, tomege H1
5. Téancsics M. u.19. 18 Lakoépiilet diszes homlokzatai, tomege H1
6. Tancsics M. u. 22. 305 Lakoépiilet, gazdasagi épiilet tomege, H1
homlokzatai, diszitése 1883
7. Téancsics M. u. 31. 27 Lakoépiilet utcai homlokzata, H2
8. Téancsics M. u. 33. 28 Lakoépiilet utcai, udvari homlokzata, H1
9. Tancsics M. u. 35. 29 Lakoépiilet és melléképiiletei H1
10. Tancsics M. u. 36. 234/1 Lakoépiilet és melléképiiletei H2
11. Tancsics M. u. 43. 44/1 Régi hagyomanyos lakdépiilet tomege, H1
homlokzatai
12. Tancsics M. u. 45. 45 Régi lakdépiilet tomege, beépitése,homlokzati H1
részletek
13. Tancsics M. u. 61. 54 Lakoéépiilet tomege, vakolatdiszei 1872 H1
14. Tancsics M. u. 69. 58 Régi lakdépiilet tomege, utcai homlokzata H1
15. Tancsics M. u. 71. 59 Régi lakoépiilet tornaca, utcai homlokzata H1
16. Jozsef Attila u. 4. 302/3 Keresked6haz tomege, utcai tornaca H?2
17. Jozsef Attila u. 6. 296/2 Epiilet téglaarchitekturaja, homlokzati H2
nyilasrendje
18. Jozsef Attilau. 9. 230 Régi tlizolt6 szertar tdmege, nyilasrendje 1935 H1
19. Jozsef Attila u. 10. 292 Lakoéépiilet utcai homlokzata, tdmege H?2
20. Jozsef Attila u. 12. 291 Régi lakdépiilet tomege, tornaca, homlokzata H2
21, Jozsef Attila u. 18. 286 Lakoéépiilet tomege, tornaca, homlokzata 1872 H1
22. Kossuth Lajos u.3. 297 Plébania tomege, a telek beépitése H1
23. Kossuth Lajos u. 6. 494 Tornacos lakoépiilet, melléképiiletei, H1
vakolatdiszei 1912
24. Kossuth Lajos u. 9. 290 Tornacos lakoépiilet, melléképiilete, a telek H1
beépitése, a kerités
25. Kossuth Lajos u.12. 512 A zartsora beépités, az épiilet tomege, kapuja H2
26. Kossuth Lajos u.16. 514 A zartsora beépités, az épiilet tomege H2
217. Kossuth Lajos u.18. 515 A zartsora beépités, az épiilet tomege 1938 H2
28. Kossuth Lajos u.20. 516 A zartsora beépités, az épiilet tomege, H1
vakolatdiszitése 1933
29. Kossuth Lajos u.26. 562 A régi lakoépiilet tomege, kapuzata 1926 H1
30. Kossuth Lajos u.27. 274 Lakoépiilet diszes, jellegzetes homlokzata H1
31. Kossuth Lajos u.31. 272 Lakoépiilet tomege, utcai homlokzata H1
32. Kossuth Lajos u.33. 271 Melléképiilet és keresztszarnya tomege, H2
homlokzata
33. Kossuth Lajos u.35. 270 Az épiilet tomege, a telek beépitése H2
34. Kossuth Lajos u.37. 269 Hagyomanyos lako és melléképiilet H2
35. Kossuth Lajos u.38. 569 Az épiilet tomege, a keresztszarnyu épiilet H2
36. Kossuth Lajos u.39. 268 Lakoépiilet és melléképiiletei, a telek beépitése, | H1
az épiiletek tomege, vakolatdiszei
37. Kossuth Lajos u.43. 266 Lakoépiilet tomege, melléképiiletei H1
38. Kossuth Lajos u.44. 573 Lakoépiilet tomege, zartsorii beépitése H1
39. Kossuth Lajos u.45. 265 Lakoépiilet tomege, udvari homlokzata, eredeti H1
nyilészardi, melléképiiletei
40. Kossuth Lajos u.46. 574 Polgarmesteri hivatal tomege, zartsor beépitése | H2
41, Budai N. A. u. 3. 559 Régi lakdépiilet tomege, homlokzatai, az udvar H1
beépitése
42, Budai N. A. u. 12, 449 Gazdasagi épiilet tomege, diszitése H1
43, Budai N. A. u. 16. 446 A melléképiilet tomege, utcai homlokzata H1
44, Budai N. A. u. 33. 536 Préshaz tomege, vakolatdiszei, homlokzata H1
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45, Budai N. A. u. 561 Viztorony témege, megjelenése, H1
46. Zalka Maté u. 16. 257 Régi lakohaz tdmege, utcai homlokzata H1
47. Zalka Maté u.44. 589 Régi lakdépiilet téglahomlokzata H?2
48. Doézsa Gy. u. 17. 480 Lakoéépiilet tomege, homlokzata, vakolatdiszei H1
49. Pet6fi S. u. 34. 428 Oreg lakéépiilet tomege H?2
50. Zalak Maté u 90 Szent Vendel kdpolna tdmege, megjelenése H1
51 Doézsa Gy. u. 5 488 Kékfesté mithely és berendezés H1
Egyedileg védett pincék
52. Rac-domb 158. 121/36 Az épiilet tomege, utcai homlokzata H1
53. Rac-domb 161. 121/33 Az épiilet tomege, utcai homlokzata H1
54, Rac-domb 162, 121/32 Az épiilet tomege, utcai homlokzata H1
55. Majsi-tal 913 Az épiilet tomege, utcai homlokzata H1
56. Majsi-tal 916 Az épiilet tomege, utcai homlokzata H1
57. Majsi-tal 917 Az épiilet tomege, utcai homlokzata H1
58. Majsi-tal 942 Az épiilet tomege, utcai homlokzata H1
59. Majsi-tal 944 Az épiilet tomege, utcai homlokzata H1
60. Majsi-tal 958 Az épiilet tomege, utcai homlokzata H1

rrrrr

Az orszagos miiemléki védelem alatt allo épitmények miiemléki kornyezete.
a) A Kossuth L. utca, hrsz:299 - R.k. templom, barokk 1757-66 (Toérzssz: M 234 — kategoria M 111)
- miiemléki kornyezetébe tartozo ingatlanok:
297, 298, 300, 303-315, 318, 319, 321, 491-494, hrsz
b) A Pincesor 157, hrsz:121/1- Préshaz, népi (Torzsszama: M9330 — kategoria M 11I) -
milemléki kornyezetébe tartoz6 ingatlanok: 121/17, 121/18, 121/36, 121/38 hrsz

rrrrr

. Fogalommagyarazatok
(Az OTEK 1. sz. mellékletének kiegészitése)

kialakult allapot: az épitési ovezeti eldirasoktol eltérd, a korabbi szabalyozasoknak épitési
hagyomanyoknak megfelelden kialakult beépités

meglévo épiilet: jogerds épitési engedéllyel rendelkezd, vagy mar tobb, mint 10 éve hasznalatba
vett épiilet

szintteriileti mutato: az adott telken, a beépitett teriileten allo épiiletek 6sszes hasznos
alapteriiletének a telek tertiletével vald osztasabol eredd érték.

szolgalati lak4s: gazdasagi teriileten a tulajdonos, hasznélo €s a személyzet szamara é€pitett lakas,
amelyhez nem tartozhat 6nallo telek.
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